Ausziige aus der Baubeschreibung des Architekten

Auf dem Grundstick HufelandstralRe 34 soll nach den Entwtrfen des
Architekten Hans Dieter Velkel mit einem Wohnhaus mit Gewerbeeinheit
entstehen. Dabei handelt es sich um den Neubau eines Vorderhauses
sowie die Sanierung eines bestehenden Seitenfligels mit insgesamt 17
Einheiten (16 Wohn- und 1 Gewerbeeinheit) sowie eine Tiefgarage mit 18
Stellplatzen.

Nutzung des Vorderhauses

Das Vorderhaus ist ein kompletter Neubau mit Nordost/Sidwest-
Ausrichtung und Raumhéhen von 2,80m. Im Erdgeschoss ist - neben
einer gartenseitigen Wohnung und dem Fahrrad- und Kinderwagen-
Abstellraum - eine Gewerbeeinheit fur Freiberufler oder zur Nutzung als
Ladenflache vorgesehen; eine Gastronomie-Nutzung ist ausgeschlossen.

Es sind Loftwohnungen geplant, deren Konstruktionsprinzip den
Erwerbern einen flexiblen Ausbau ermdglicht (zusatzliche Schlafraume
und Kinderzimmer, Abtrennung der Kiche). Das Badezimmer steht in
Form einer Box mitten im Raum, welche durch Milchglas mit Tageslicht
belichtet wird. Auf der rechten Seite sind die Geschosse eins bis drei, zu
zwei Maisonetten zusammengelegt. Das vierte Obergeschoss wird zu
einer 2 bis 3- Zimmerwohnung ausgebaut.

Im 5.0G und Dachgeschoss befinden sich Maisonette-Wohnungen, die
Uber eine innenliegende Treppe verbunden sind. Im 5.0G sind die
Schlafraume vorgesehen, im DG die Wohnraume. Alle Wohn- und
Schlafraume verfligen Uber einen Zugang zu den garten- oder
stralRenseitigen Balkonen bzw. Austritten. Der Ausbau der Maisonetten
kann auf Wunsch der Erwerber mit Luxus-Ausstattung erfolgen. Alle
Wohnungen werden mit einem Aufzug erschlossen.

Nutzung des Seitenfliigels

Der Seitenfliigel ist zur Zeit als Gewerbeflache ausgewiesen und wird zu
Wohnraum umgewandelt. Durch die Sudwest- Ausrichtung des
Grundstticks und die Weite des Gartens ist eine Besonnung aller Etagen
und sogar der Erdgeschoss-Einheiten bis in die frilhen Abendstunden
gegeben.

Im linken Gebaudeteil sind drei Maisonettewohnungen geplant, auf der
rechten Seite sind im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss, im
dritten und vierten Obergeschoss, sowie im flinften Obergeschoss und
Dachgeschoss Maisonette-Wohnungen geplant, deren Ebenen jeweils
durch innenliegende Treppen verbunden werden. Im zweiten
Obergeschoss ist eine Einzelwohnung vorgesehen. Die Erdgeschoss-
Maisonetten erhalten einen Gartenaustritt; alle anderen Wohnungen
erhalten je einen Balkon. Auch hier werden alle Wohnungen mit einem
Aufzug erschlossen.

Tiefgarage

In der Tiefgarage stehen 18 Stellplatze in einem so genannten
Combiparker-System zur Verfiigung.

Garten

Die Besonderheit dieses Grundstlicks ist der sehr groRe und sonnige
Garten. Um den Charakter einer "griinen Oase" mitten im Botzow-Viertel
noch zusatzlich zu unterstreichen, wird neben der Dachbegriinung der
Weg- bzw. Versiegelungsanteil des Gartens auf das notwendigste
minimiert.

Die geplante Zusammenlegung der Garten der angrenzenden Nachbar-
grundstiicke wirde eine aulRergewOhnliche Aufenthaltsqualitat fur alle
Bewohner schaffen, wie sie im eng bebauten Bétzowviertel einmalig ist.
Neben einem grofRen Spielplatz und einem Grillplatz wirde eine sehr
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groRe gemeinsame Grinflache entstehen.

Ausstattungsdetails:

Balkone Vorderhaus: Betonfertigteile, thermisch  getrennt, mit
aufgestandertem Holzbelag

Fenster: bodenstandige, naturfarbene Holzfenstertiiren mit
Warmeschutzverglasung gemal Warmeschutznachweis

Innentliiren Vorderhaus: Oberflache holzsichtig, raumhoch oder mit
oberem, feststehenden Element und Holzzarge

Innentiiren Seitenfligel: vorhandene Altbau-Tiren werden aufgearbeitet
und wiederverwendet

Wohnungseingangstiren  Vorderhaus:  Holztiren, mit erhdéhtem
Schallschutz und Sicherheitsbeschlagen, raumhoch oder mit oberem,
feststehenden Element und Holzzarge

Wohnungseingangstiren Seitenfliigel: vorhandene Altbau-Turen werden
aufgearbeitet und mit Sicherheitsbeschlagen versehen

Hauseingangstir Vorderhaus: Stahlglaskonstruktion mit Holztir und
Glaselement

Hauseingangstur Seitenfligel: Holztir ggf. mit seitlichen feststehendem
Fensterelement oder Glasausschnitt im Turblatt

FulRbodenbelage Wohnraume: schwimmender Heizestrich,
oberflachenfertig weild gewachst, auf Wunsch Parkett
Gewerbe: schwimmender Heizestrich, oberflachenfertig weil® gewachst

Kiche: schwimmender Estrich, weil® gewachst, auf Wunsch Fliesenbelag
oder flexibel versiegeltes Mehrzweckparkett

Wand- und Deckenoberflachen Vorderhaus: Fertigbetonwande, Decken
und GK-Innenwande mit malerfertiger Gipsfeinspachtelung, Teilflachen
der Betonwénde unbehandelt

Seitenfligel: Es erfolgt eine Ausbesserung des Bestandes, ggf. wird ein
dinner malerfertiger Putz aufgetragen.

Bader: Wandfliesen (Villeroy & Boch, unit one o.glw.), im Bereich der
Dusche 2,00 m hoch, Untergrund isoliert, Bodenfliesen (Villeroy & Boch,
unit one o.glw.), Sanitdrobjekte im gehobenen Standard (Duravit, Serie
Architec o.glw.).

Der Fernwarmeanschluss dient zur Warmwasserversorgung der
Heizungsanlage (FuRbodenheizung) und der zentralen
Warmwasserbereitung des gesamten Objektes. Alternativ ist die
Warmwasserversorgung mit einer zentralen Brennwertkesselanlage
moglich.

Dachgeschoss: Erhéhter winterlicher und sommerlicher Warmeschutz.




